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Erindi: Hellubraut 5 og 7, umsogn vegan athugasemda dags. 23.09.2016.

Skipulags- og byggingarrad fél umhverfis- og skipulagspjéonustu ad vinna umsdgn um athugasemdirnar a fundi
sinum pann 04.10.2016. Forsaga malsins er med eftirfarandi heetti:

Gunnar Hjaltalin, Seevangi 44, Hafnarfirdi, 6skadi eftir ad deiluskipulagi er vardar |6dina Hellubraut 7, yrdi breytt
og heimild veitt til pess ad rifa nuverandi hus og byggja nytt i stadinn.

Skipulags- og byggingarrad sampykkti ad auglysa framlagda deiliskipulagsbreytingu i samrami vid 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr.123/2010.

Jafnframt sampykkti skipulags- og byggingarrdd ad nsesta nagrenni yrdi kynnt skipulagstillagan sérstaklega med
bréfi. Auglysingatimi er lidinn.

Med bréfi dags. 14.07.2016 6skudu eigendur Hamarsbrautar 8 eftir fresti til ad skila inn athugasemdum til
16.09. n.k. Ordid var vid peirri beidni. Med bréfi dags. 17.08.2016, 6skudu nagrannar eftir vidbétargégnum og
framlengingu & skilafresti athugasemda. Ordid var pvi og vidbdtargdégnum komid til peirra.

Athugasemdir barust fra fimm adliggjandi hdsum vid Hellu- og Hamarsbraut med bréfi dags. 23.09.2016, og er

pad fylgiskjal med umsogn pessari. Eftirfarandi umsdgn er svor vid peim athugasemdum sem par koma fram.

{ greinagerd gildandi deiliskipulags segir & bls. 1 um markmid deiliskipulagsins:

Markmio

Skipulags- og byggingarrad sampykkti eftirfarandi markmié a fundi sinum 4.11.2008:
Studla skal ad heildstaedu byggda- og gétumynstri i grénu hverfi og tryggja ad
nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er.

Pakform og pakhalli verdi akvardadur bannig ad meelikvardi hisa sé i samraemi vid
umhverfid og byggdamynstur vidkomandi gétu. Nybyggingar og endurbyggingar hisa
skulu vera med sama pakformi og radandi er i beirri gétumynd sem husid stendur vid,
masnispak med halla 21° - 45" vid Hamarsbraut og mestan hluta Sudurgdtu, en
valmapak med halla 15° - 30" vid Strandgdtu og sydsta hluta Sudurgdtu.

Skodadir veréa moguleikar a Utbyggingum og svolum.

Studlad verdi ad hasfilegri uppbyggingu og endurnyjun innan hverfisins med fjdlgun
ibuda sem verdur leyfd med péttingu byggdar (Sudurgata 70, Hamarsbraut 7 og 17).
ba skal sérstaklega skoda svaedid sem St. Josefsspitali hefur umrad yfir.

Akvarda i skipulagi stadsetningu géngustiga, vernda grédur og landslag par sem
bess er porf,

pa skal jafnreadis geett vardandi alla uppbyggingu varéandi haed husa og
nytingarhlutfall.

{ greingerd deiliskipulagsins segir & bls. 2 um aldur og fridun husa:
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Aldur husa og fridun
Ibudarhus a skipulagssvaedinu eru byggd & arunum 1906 -1988. Fram til arsins 2007

hafa verid geréar a peim minnihattar breytingar og byggdar bilgeymsilur.

[ stefnumodrkun um husverndun i Hafnarfirdi, sem er fylgiskjal med Adalskipulagi
Hafnarfjaréar 2005-2025, er hluti sveedisins i flokki Il og pess getid ad pad myndi ad
mestu tiltdlulega samfellda byggd yngri barujarnshisa. Ekki verdi gert rad fyrir
nidurrifi hiisa nema i algjérum undantekningartilvikum. Vié byggingu nyrra hisa og
vidbygginga pyrfti ad taka mid af meelikvarda og hlutfollum byggdarinnar, yfirbragdi
hennar og sérkennum. Vid vidhald og endurbyggingu husa yréi gerd krafa um
upprunalegt horf eins og kostur vaeri. Leitast verdi vid ad vidhalda upprunalegum
steinveggjum og hledslum og endurbyggja eftir fongum. | kénnuninni er einnig gerd
tilaga um ad hverfisvernda hus nr. 66 vid Sudurgdtu sem var byggt arid 1942 og
Einar Sveinsson arkitekt teiknadi.

{ greinagerd gildandi deiliskipulags er ad finna eftirfarandi sérskilmala fyrir mannvirki ad Hellubraut 5 og 7:

Hellubraut 5

Heimilt er ad byggja einbylishs innan byggingarreits og skal bilgeymsla vera innfelld
i husid. Husid verdi 1 til 1'/; haed og hafa pak med maeni, lagmarkspakhalli er 30°.
Nytingarhlutfall [68ar mest 0.45. Tvd bilastaedi verda innan 10dar.

Hellubraut 7 eftir skiptingu lodar

A 166inni er ibldarhis byggt arid 1907 og samkvaemt I6gum um husafridun 104/2001
er eigendum skylt ad leita alits hja husafridunarnefnd med gédum fyrirvara ef peir
hyggjast breyta husi sinu, flytja pad eda rifa. Jafnframt skal hafa samband vi6
Byggdasafn Hafnarfjardar. Husafriunarnefnd med bréfi dags. 5. mai 2009 og
Byggdasafn Hafnarfjardar i husaskraningu 2009 hafa metid ad vardveislugildi
hussins sé otvireett og eindregid lagt til ad stada pess verdi tryggd til framtidar.
Heimilt er ad rifa bilskir og honum afastar geymslur og reisa nyjan bilskir med flétu
baki innan byggingarreits med hamarksvegghasd 280 sm og sama eda leegri golfkota
og er i nuverandi bilskdr,

Samkvaemt tillogu ad breyttu deiliskipulagi fra Arkping arkitektum dags. 22.06.2016, sem var auglyst og
grenndarkynnt eins og fram kemur hér ad ofan pa er gert radd fyrir breytingum a badum I6dunum Hellubraut 5
og Hellubraut 7.

Husid ad Hellubraut 7 verdur rifid og gert er rad fyrir nybyggingu allt ad 295 m? ad steerd. Gildandi deiliskipulag
gerir eingdgnu rad fyrir staekkun sem nemur allt ad 20,0 m?, og ad heildarstaerd huss geti ordid allt ad 210 m2.
Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga geriri rad fyrir ad heildarstaerd nybyggingar verdi allt ad 295 m?. Parna er um
ad raeda haekkun a nytingarhlutfalli ur 0,43 i 0,60 eda 17%. Hzerri nyting er til stadar 4 |68um i naesta nagrenni
( Hamarsbraut 9 - 0,76, Sudurgata 32 - 0,76, Sudurgata 36 — 0,89). Jafnframt er rétt ad vekja athygli a pvi ad
nybyggingin verdur leegri en ndverandi hus og umfang skuggavarps pvi med 6drum haetti og sjonlinur
adliggjandi hdsa aukast. Ekki verdur betur séd en ad framlogd tillaga ad nybyggingu sé i fullu samraemi vid
greinagerd gildandi deiliskipulags hvad vardar markmid um hlutfoll og pakform nybygginga. Beidni um nidurrif
byggist 4 umsdgn Minjastofnunar islands fra 07.09.2016 en par segir:
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Vardveislugildi Hellubrautar 7 liggur 6ru fremur i dberandi stédu pess { umhverfinu og mikilvaegi fyrir
sogulega baejarmynd Hafnarfjardar. Teeknilegt dstand hissins er mjég sleemt og fditt upprunalegt nema
burdargrind og undirstédur. [ ljdsi pess heimilar Minjastofnun endurnyjun hissins, m.é.o. ad nytt hiis
med sama pakformi og -halla og i sému meginstaerdum verdi byggt d grunni hins eldra. Utlit pess skal
hanna med peim haetti ad nybyggingin styrki ségulega baejarmynd Hafnarfjardar. Vid framkvaemdir i
eldri hverfum ber ad huga sérstaklega ad fornleifum i j6réu vié allt jardrask. Komi i ljés fornminjar undir
yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og skyra Minjastofnun frd fundinum svo
fljétt sem unnt er, sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Ad framanso6gdu er bad mat undirritads ad tillaga ad nybyggingu 4 168inni Hellubraut 7 i samreemi vid pa
hugmyndafraedi ad nybyggingum sem er ad finna i gildandi deilikiskipulagi. Vardandi pad sem fram kemur i
athugasemdum nagranna frd 23.09.2016 um ad tillégunni sé visad til Minjastofnunar til stadfestingar, pa skal
eftirfarandi upplyst. Husid ad Hellubraut 7 er byggt 1907. Samkvaemt I6gum um minjavernd nr. 80/2012 segir i
greinum 29-31:

e Oll hiis og mannvirki sem eru 100 dra eda eldri eru fridud.

Oheimilt er ad raska fridudum husum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta,
rifa pau eda flytja Gr stad nema med leyfi Minjastofnunar islands. (29. gr.)

¢ Eigendum hisa og mannvirkja sem ekki njéta fridunar en byggd voru 1925 eda
fyrr, svo og forradamoénnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad
leita alits hja Minjastofnun islands med minnst sex vikna fyrirvara ef peir
hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa ( 30. gr.)

¢ ByggingarfulltrGum ber ad fylgjast med pvi ad eigendur hisa og mannvirkja,
svo og forradamenn kirkna, sem fjallad er um i pessari grein leiti eftir aliti
Minjastofnunar islands 4dur en leyfi er veitt til framkvamda.

Alit Minjastofnunar islands skal liggja fyrir 4dur en byggingarleyfi er veitt til
framkvaemda sem fjallad er um i pessari grein. i byggingarleyfi skal taka tillit til
skilyrda sem Minjastofnun leggur til i aliti sinu. Sama 3 vié um atgafu
framkvamdaleyfis samkvamt skipulagslégum (30. gr.)

Minjavernd er ekki umsagnaradili um deiliskipulagsbreytingar né umsdéknir um nybyggingar.

Husid ad Hellubraut 5 mun risa 4 byggdri 168. St 168 er samkvaemt maelibladi 410, 0 m? ad steerd. Ndverandi
skilmélar gera raé fyrir nybyggingu allt ad 186,0 m?. Fyrirliggjandi tillaga gengur Ur fra nytingarhlutfalli |68ar
sem er allt ad 0,53 eda sem samsvarar 217,0 m? byggingarmagni. Nyting fer ur 0,45 { 0,53 eda eykst um 8%. |
gildandi deiliskipulagi er ekki ad finna skyr akveedi um haedarafsettningu husa (nybygginga), en 4 grundvelli
ordalags og umfjollunar um pakform verdur ekki betur séd en ad fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga sé i fullu
samraemi vid markmid gildandi deiliskipulags hvad haed og umfang mannvirkis vardar. bessu til studnings ma
t.d. benda 4 ad maenishad ad Hellubraut 3 er svidud og fyrirhugud maenishaed Hellubrautar 5 vedur
Maenisstefnu er breytt fra gildandi deiliskipulagi sem er til bdta hvad vardar t.d. sjonlinur til sjavar fyrir hus eins
og Hamarsbraut 6, svo deemi sé tekid. A grundvelli pess sem segir hér ad ofan er lagt til ad fyrirliggjandi
deilskipulagsbreyting Arkpings. dags. 22.06.2016 verdi sampykkt.

Pormddur Sveinsson skipulagsfulltrdi/arkitekt.
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